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I- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1- ANTECEDENTES

A requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Alcolea se redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante
E.D., que tiene por objeto fijar las alineaciones en el PDSU del municipio de Alcolea para unas parcelas de
suelo urbano del mismo.
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2- AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos se encuentran situados en el nucleo urbano de Alcolea, incluidos dentro de la
delimitacion de suelo urbano del municipio y clasificados como suelo urbano.
Bajo estas lineas vemos la situacion respecto del PDSU de Alcolea.
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3- OBJETO DEL E.D.

El presente documento tiene por objeto, como se ha indicado anteriormente, fijar y reajustar las
alineaciones de una parcela que no estan establecidas en la Delimitacion de Suelo Urbano del
municipio de Alcolea con el fin de establecer la ordenacion de la realidad existente. Se trata de
mantener la alineacion de las edificaciones que existen en la actualidad en el entorno del
consultorio médico y la piscina municipal. Se trata de mejorar la funcionalidad de este ambito, la
imagen, linealidad de la calle principal del nucleo de Alcolea.
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4- CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.- Planeamiento municipal de aplicacion:
Al municipio de Alcolea le es de aplicacion:

- Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano del municipio de Alcolea con aprobacion definitiva por la
Comision Provincial de Urbanismo el 4\5\1984 y posterior modificacion del mismo, aprobada con
fecha de 25 de marzo de 1994.

4.2.- Legislacion Urbanistica.

- Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, ley 7/2021 de 1 de
diciembre de 2.002, publicada en en BOJA num. 233 de 03 de Diciembre de 2021 y BOE
num. 303 de 20 de Diciembre de 2021 , a partir de ahora LISTA.

- Reglamento general de desarrollo de la LISTA. Decreto 550/2022.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba Texto refundido de la ley del suelo.

5- JUSTIFICACION DEL E.D.

Para el Ayuntamiento de Alcolea se redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante E.D., que tiene por
objeto fijar las alineaciones en el PDSU del municipio en unas parcelas del entorno del consultorio médico
y la piscina municipal , con el objetivo de que el planeamiento refleje la realidad existente.
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Se trata de consolidar en el planeamiento municipal la alineacién de algunas edificaciones que existen en un
pequefio tramo de la calle carretera, para marcar la linealidad de la misma. Evitando retranqueos que
rompan la imagen de la misma.

G . ~ - : ~ :
o L~ R S b . et fin

La actuacion nace de la iniciativa municipal de mejorar el entorno, la imagen, compacidad de un ambito
donde no se necesita un ensanche en el que el protagonista sea el vehiculo rodado. Se trata de la esquina
que da acceso a la calle principal que atraviesa el nucleo de Alcolea contactando, por ejemplo con el
ayuntamiento, la iglesia o el colegio.

El PDSU actual tiene una linea de no edificaciéon establecida dado que, en su dia, la calle carretera era la
carretera de la Junta de Andalucia que conectaba Alcolea con los pueblos colindantes. Actualmente esa
conexion se produce por arriba, por la carretera A348, mientras que la calle actual es propiedad del
Ayuntamiento de Alcolea y tiene un caracter local.
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En ciertos puntos como el entorno que tratamos (consultorio medico) interesa priorizar el mantenimiento de
la alineacién real, existente la imagen de municipio compacto y, por supuesto la legalizacion de las
edificaciones existentes que una calle con un ancho de mayores dimensiones.

Con este estudio de detalle no se incrementa aprovechamiento urbanistico ni se reduce el suelo
dotacional publico dado que lo que refleja es la realidad existente. De la misma forma tampoco se
afecta la ordenacion de los terrenos colindantes.

6- DOCUMENTACION

La documentacion de que consta el presente E.D. se ha redactado conforme a lo dispuesto en el art. 66 del
Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1.978, de 23 de Junio) y del art 71 de la LISTA y se
compone de una Memoria Justificativa de la conveniencia y de la procedencia de la solucion adoptada y de
los planos necesarios para el establecimiento de las nuevas alineaciones con relacién a las anteriores.

7- TRAMITACION

La tramitacion del presente E.D. se debera de realizar, conforme a lo dispuesto en el art. 71 de la LISTA 7/2021
y de manera suplementaria en lo que sea compatible con el art. 140 del Reglamento de Planeamiento (Real
Decreto 2159/1.978, de 23 de Junio), al Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo cuyos contenidos se resumen a continuacion:

1- Los Proyectos de Urbanizacién se redactaran con la antelacion necesaria para que las obras a que se
refieren puedan realizarse de acuerdo con los plazos fijados en el planeamiento aplicable.

2- La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle es competencia de la Corporacién Municipal interesada.

3- La apertura del tramite de informacién publica se anunciara en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno
de los periédicos de mayor circulacién de la Provincia, y se notificara personalmente a los propietarios y
demas interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

4- Dentro del periodo de informacién publica, que durara veinte dias, podra ser examinado por cualquier
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persona y formularse las alegaciones que procedan.

5- A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento lo aprobara definitivamente, con las
modificaciones que resulten pertinentes.

6- La Corporaciéon Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Al desarrollo de las determinaciones de este Instrumento de planeamiento le sera de aplicacion lo regulado
en el Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en, asi como lo regulado en el cddigo técnico
de la edificacion y en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacidon de los espacios
publicos urbanizados, en lo que afecte a las obras de urbanizacion.

En Alhama de Almeria para Alcolea, a 6 de Marzo de 2023.
Fdo.: José Luis Gonzalez Martinez
EL ARQUITECTO DE LAU.C.L.



3832-5836-6D69*4E4D-5037 verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JOSE

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Alcolea . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

LUIS GONZALEZ MARTINEZ actuando como Arquitecto en fecha 06/03/2023 13:52:42.

REGISTRO ENTRADA: 345 - 07/03/2023 12:08:49 en Ayuntamiento de Alcolea - Pg. 10/20

Tk AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

“ SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO

DIPU TAC[(')N DE ALI\’IERiA C/ Artés de Arcos Marco, s/n; CP.04400 Alhama de Almeria, Almeria

e Ref.Exp. :2023/D51613/590-599/00377

ANEXO DE ACCESIBILIDAD. OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

Decreto 293/2009 ;Articulo 6. Alcance y contenido.

1. Con independencia de las exigencias que vengan establecidas por la normativa sectorial que en cada caso resulte de
aplicacion, los instrumentos de planeamiento, los estudios previos, anteproyectos, proyectos basicos, proyectos de
ejecucion o cualquier otra documentacion técnica que sea preceptiva, deberan comprender las justificaciones,
descripciones, definiciones, especificaciones y caracteristicas técnicas, prescripciones y valoraciones que, a través de la
documentacion gréfica y escrita permitan verificar de forma clara, detallada, objetiva e inequivoca, el cumplimiento de lo
dispuesto en el presente Reglamento y sus disposiciones de desarrollo....

Segun la Orden 09-01-2012 el Proyecto de obras que desarrolle el Estudio de Detalle justificara lo
siguiente:

Articulo 3. Normas generales.

1. En la memoria de los proyectos o los documentos técnicos regulada en el articulo 7 del Reglamento, deberan
incluirse la ficha o fichas justificativas previstas en el articulo 2.1 de esta Orden que resulten de aplicacion en funcion de
la naturaleza de la obra o tipo de actuacion de que se trate, acompafada de los datos generales que figuran en el
Anexo:

Se han seleccionado las fichas que deberian justificarse en el Proyecto de Obras Ordinarias que desarrolle
las determinaciones de este Instrumento de planeamiento ( se adjuntan a continuacion) . En el caso de que
se requieran otras justificaciones se realizaran de acuerdo con la Orden:

Tel. 628143622 — Tel tecnico: 618702209 — asistenciamunicipios-urbanismo@dipalme.org
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ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA

0. VIVI561/2010

DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA

DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 ars. 5 y 46)

Ancho minimo =180m(1) 2150m
Pendiente longitudinal <600% =
Pendiente transversal <200% <200%
Altura libre 2220m 2220m
Altura de bordilos (seran rebajados en los vados). - <0,2m
Abertura méxima de los akcorques de | |__ En itinerarios peatonales @<001m -
repha, y de las rejias en registos. | ] n catzadas @<0025m -
luminacion homogénea 220 oees -

(1) Excepdonalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho

21,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autondmica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inciinado | _J Longiud < 2,00 m <1000 % <800%
entre dos niveles a comunicar [] Longitud <2.50m <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <200% <200%
Ancho (zona libre enrasada con 1a calzada) >180m 2180m
Anchura franja sefaiizadora pavimento tacti =060m = Longitud de vado
Rebaje con (a calzada 0,00 cm 0,00 cm

VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,1945 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerano peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00%
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <200%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado de peatones | = Viado de peatones
[] pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 2090m s
Franja sef ; : thell Anchura =080m -
direccional = Hasta linea fachada o
Sefializacion en i 4m -
la acera - -
Franja sof R theti Anchura 0,60 m
batones L = Encuentro calzada- -
g vado 0 zona peatonal
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura > Paso peatones 2180m
Fondo =2150m 2120m
Espacio libre 2 b
Sealizacion en Fondo dos franjas pav =
i Nivel caizads (24 cm) | o 040m =
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S — =080m =
Fondo dos franjas pav =080m _
Nivel acerado e em——— i )
direcoonal ’
PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m 2160m
Altura libre 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <800%
Pendiente transversal del iinerario peatonal <200% <200%
lluminacion permanente y uniforme 220 lux -
Faa soleiats pou el Grocconsl | - e i
Longitud - =060m
mm Altura 2090m 2080m
Coincidiran con inicio y final >110m(1) >1,10m(1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 065my075m
diferenciados del enfomo. 095my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De0045ma005m | De0045ma0n 05 m
Separacion entre pasamanos y paramentos 2004m 20,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =030m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subleraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m 2160m
Altura libre en pasos subterraneos 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <600% Z800%
Pendiente transversal del finerano peatonal <200% £200%
lluminacion permanente y uniforme en pasos subleraneos > 20 lux = 200 hux
- — Anchura = = ftin. peatonal
Longitud - =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
— [ razado recto
[] Generatriz curva. Radio N R250m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N=12 N<10
Huella 2030m 2030m
Peldalin wtmmymmwn <0,16m <0,16m
Relacon huella / contrahuelia 054=<2C+H=0,70 -
Anguio huella / contrahuella 78°< a<90° =
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0.VIVI5612010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
on a la zona a sefializar - 2050
e Separacion m
Altura - 2090m
Altura del pasamano continuo 2090m -
Andamios o estabilizadores de - o =
! prbpe inferi Anchura libre de obstaculos 2180m 2090m
Altura libre de obstaculos 2220m 2220m
[[]si invade itinerario peatonal accesible, franja de pav. Sl B
tactil indicador direccional provisional. Ancho -
_ . |Drstanca entre sefializaciones luminosas de advertencia <5
Sefializacion | en el vallado =om .
Anchura franja pintura
[] Contenedores de cbras | reflectante contomo - 2010m
Superior
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccidn | 1 cada 40 o fracadn
Bateria o diagonal 2500x220m +ZT(1) -
Linea 2500x220m + ZT(1) -
Dimensiones | (1) ZT: Zona de fransferencia:
- Zona de fransferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 2 1,50 m y longitud igual a la de |a plaza.
- Zona de fransferencia de aparcamientos en linea. Zona frasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/5612010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010arts. 7y 26 )
Los caminos y sendas rednen las condicones g fes para i p {ver cuadro comespondiente), y ademas:
Compactaciin de berras 90 % Proctor modif. | 90 % Procior modif.
Altura libre de obstaculos - 2220m
Altura mapas, planos 0 maquetas tacliles en zona de acceso prncipal De090a120m
Distancia entre zonas <50,00m <5000 m
Zonas de descanso | Banco Otiigatona Obligatorio
Espacio libre 92150 maunlado 090mx120m
Resalte maximo - Enrasadas
Rl Wum@mmﬂ 02001m -
Orificios en calzadas 220025m -
[Dhstancia a paso de peatones 2050m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los diante it o ¥ cump
Anchura del plano de trabajo >080m =
Altura <085m -
oSl Ao 2070m -
Expacolbre | ancho 2080m -
Fondo 2050m -
Espacio libre (sin interfenir con los dneranos peatonales) @215m -
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de el volados (sefiales, il on..) z220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m .
urbano
Altura de pantallas que no req ipulacidn (serdn legibles) - 2160m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 2040m -
Altura de framo de mostrador adaplado De070ma075m De0,7f0ma0,80m
Kioscos y p Longitud de tramo de mosirador adaptado 2080m 2080m
comerciales Altura de elementos salientes (loldos_. ) >220m >220m
Altura informacion basica - Det145mal75m
Altura De090mai120m | De090 mai20m
Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m -
Didmetro pulsador =004m -
Espacio fronlal sin invadir ifinerario peatonal @=150m -
Maquinas o |AMura disposifivos manipulables De070ma120m <120m
informativas, cajeros| Altura pantalia De100ma140m -
mmL Incli tal Entre 15y 30° =
otros elementos Repisa en leléfonos publicos. Altura hueco libre bajo - —
la misma *
Papei ¥ Altura boca papelera De070ma09%m | De070ma120m
buzones Altura boca buzén - De070ma120m
Altura cafio o grifo De0B80ma0S0m =
Fuentes bebederas | Area ufilizacion libre obstaculos @z150m -
hura franja pavi - 2050m
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iy AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

u SECCION DE ASESORAMIENTO URBANISTICO

D[PUTACION DE ALMERiA C/ Artés de Arcos Marco, s/n; CP.04400 Alhama de Almeria, Almeria

e Ref.Exp. :2023/D51613/590-599/00377

ANEXO 1. RESUMEN EJECUTIVO.

El presente Anejo se redacta al objeto de cumplimentar el articulo 62 de la LISTA, el cual
determina que “Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que
sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los procedimientos de
elaboracion, tramitacién y aprobacién

de los mismos de acuerdo con lo establecido en la ley estatal, y que debera expresar, en todo
caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 27.”

Resumen ejecutivo.
Para el Ayuntamiento de Alcolea se redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante E.D., que tiene por

objeto fijar las alineaciones en el PDSU del municipio en unas parcelas del entorno del consultorio médico
y la piscina municipal , con el objetivo de que el planeamiento refleje la realidad existente.

Tel. 628143622 — Tel tecnico: 618702209 — asistenciamunicipios-urbanismo@dipalme.org
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Se trata de consolidar en el planeamiento municipal la alineacién de algunas edificaciones que existen en un
pequefio tramo de la calle carretera, para marcar la linealidad de la misma. Evitando retranqueos que
rompan la imagen de la misma.

G . ~ - : ~ :
o L~ R S b . et fin

La actuacion nace de la iniciativa municipal de mejorar el entorno, la imagen, compacidad de un ambito
donde no se necesita un ensanche en el que el protagonista sea el vehiculo rodado. Se trata de la esquina
que da acceso a la calle principal que atraviesa el nucleo de Alcolea contactando, por ejemplo con el
ayuntamiento, la iglesia o el colegio.

El PDSU actual tiene una linea de no edificaciéon establecida dado que, en su dia, la calle carretera era la
carretera de la Junta de Andalucia que conectaba Alcolea con los pueblos colindantes. Actualmente esa
conexion se produce por arriba, por la carretera A348, mientras que la calle actual es propiedad del
Ayuntamiento de Alcolea y tiene un caracter local.
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En ciertos puntos como el entorno que tratamos (consultorio medico) interesa priorizar el mantenimiento de
la alineacién real, existente la imagen de municipio compacto y, por supuesto la legalizacion de las
edificaciones existentes que una calle con un ancho de mayores dimensiones.

Con este estudio de detalle no se incrementa aprovechamiento urbanistico ni se reduce el suelo
dotacional publico dado que lo que refleja es la realidad existente. De la misma forma tampoco se
afecta la ordenacion de los terrenos colindantes.

En Alhama de Almeria para Alcolea, a 6 de Marzo de 2023.
Fdo.: José Luis Gonzalez Martinez
EL ARQUITECTO DE LA U.A.M.
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